ROMANIA

JUDETUL TIMIS
MUNICIPIUL TIMISOARA
DIRECTIA URBANISM

Serviciul Certificari si Autorizari
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e-mail: dezvoltareurbana@primariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

Aprobat,
Primar,
Nicolae ROBU

Ca urmare a cererii adresate de arh. Laura Marculescu pentru Porto Petrol SRL, cu
domiciliul in judetul Timis, municipiul Timisoara, Splaiul Nistrului, nr. 1, cod postal 300092,
inregistratd la Priméria Municipiului Timisoara cu nr. UR2020-003225/20.02.2020;

Ca urmare a proiectului nr. 15.02/183/2019 realizat de S.C. PILOT TEAM S.R.L., cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timisoara, str. 3 August 1919 nr. 19, cod postal 300092;

Avéind in vedere observatiile si recomandarile in urma sedintei din data de 05.03.2020 a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintata in baza art. 37 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.C.L. nr. 299/27.06.2006 modificat prin
H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind infiintarea C.T.A.T.U.;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 14 din 05.03.2020

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Zona locuinte cuplate cu regim de
inaltime max. P+2E”

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiului Timisoara, situat pe strada Rudolf
Walter nr. 21, identificat prin extras CF nr. 437330, nr. Cad. 437330, in suprafata de 5036,00 mp,
categoria de folosinta arabil si curti constructii, proprietar SC PORTO PETROL SRL.

Cu respectarea urmaitoarelor conditii:
Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: terenul detinut de beneficiarii PUZ,
conform CF nr. 437330, fiind delimitat la est de strada Rudolf Walter si de proprietat private in rest.

Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la sud si la est de strada
Rudolf Walter, la nord de Canalul Bega, la vest de Uzina de Apa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Categoria functionald existentd pe terenul beneficiarului: conform PUG aprobat prin HCL
157/2002, prelungit prin HCL 619/2018 — zona de locuinte pentru maxim 2 familii si functiuni
complementare. POT max = 40%, regim de inaltime maxim P+2E. Spatii verzi conform HCL 62/2012.

Categoria functionalid propusi pe terenul beneficiarului: zona de locuire cu regim redus de

inaltime, pentru locuinte individuale sau cu maxim 2 apartamente, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, asigurarea acceselor, rezervarea suprafetelor de teren necesare viitoarelor drumuri (daci este
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cazul), asigurarea locurilor de parcare exclusiv pe terenurile detinute de proprietari conform legislatiei
in vigoare pentru functiunea propusé, echiparea cu utilitati.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse spre
avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013, autorizatia
de construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;

3. Indicatorii urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
. Functiuni dominante: locuire. '
Indicatori urbanistici propusi pe terenul beneficiarului:
- POTax = 40%;
2 CUTmax = 192;
- Regimul maxim de iniltime propus pe terenul beneficiarului: P+2E;
- Hmax.comise‘l =12 m;
-Hupax =17m
Cladiri de locuinte individuale sau pentru maxim 2 apartamente, cuplate cate doua,
- Se vor respecta retragerile conform plansei nr. U03 - Reglementari urbanistice;
- Spatii verzi — min 20%, din care 5% - compact, de utilitate publicd. Spatiul verde va fi marcat
pe plansa de reglementari cu hasurd, constituind zone non-aedificandi.

- Spatii verzi si plantatii - Se vor respecta prevederile H.C.L. 62/28.02.2012 privind aprobarea
,Strategiei dezvoltdrii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010 — 2020 si Anexa 1 — Cadastrul
Verde”.

- Se va respecta O.M.S. 119/2014 in ceea ce priveste amplasarea parcérilor fatd de ferestrele
imobilelor cu functiunea de locuire;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Rudolf Walter.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului si se
vor dimensiona corespunzator;

- Se vor lua in considerare pentru elaborarea P.U.Z. si ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Constructiile propuse se vor racorda corespunzitor la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functiunii propuse.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la drumuri, accese, retele, necesare pentru buna
deservire a functiunilor propuse.

5. Capacitatile de transport admise:
- Capacitatea de transport a drumurilor/strézilor sau aleilor propuse va fi analizatd prin P.U.Z. in
functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa,
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Avize necesare pentru PUZ: aviz Arhitectul-sef (aviz CTATU), aviz Unic, aviz Sanitar, aviz
Agentia pentru Protectia Mediului Timis, aviz Protectia Civild, aviz Pompieri, Aviz Politia Rutiera
(conf. OG 43/1997, rep. si OUG 195/2002, aviz Comisia de Circulatie (PMT), aviz de Principiu Mediu
Urban si Gestiune Deseuri (PMT), adeverinte cu referire la eventualele litigii sau revendicari eliberate
de Directia Cladiri, Terenuri si Dotéri Diverse (PMT), Compartimentul Administrare Fond Funciar
(PMT) si Serviciul Juridic (PMT), aviz Transelectrica (daca este cazul), studiu geotehnic, plan
topografic/cadastral actualizat, furnizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, acord/ acorduri
notariale (dupa caz) cu referire la inscrieri privitoare la proprietate conform CF-uri (daca este cazul).
Drumurile de acces la parceld vor respecta legislatia in vigoare. Vor fi asigurate locuri de parcare in
incintd. Se va marca sistematizarea pe verticald a terenului. Alte avize si acorduri conform legislatiei in
vigoare, dacd este cazul.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 183/08.05.2017 pentru modificarea H.C.L. nr.
140/19.04.2011 privind aprobarea ,,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 3137 din 27.08.2019, emis de Primdria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 200 lei, conform Chitantei nr. 83168/20.02.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpestd la data de .....ocovvvvercenennn.

Arhitect-sef
Emilian Sorin CIURARIU

Consilier,
Sorina Popa

Red —S.P. — 2ex
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